Das Erlenmatt-Areal in Basel: zwanzig Jahre Planung, zwei grundverschiedene Entwickler und Lebenswelten, ein grosser Park. Was fehlt der Siedlung zur Stadt?
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und die Gutmenschen

Das Grosskapital

Auf dem Basler Erlenmatt-Areal stehen sich zwei
Welten gegeniiber. Von beiden lasst sich lernen,
im guten wie im schlechten Sinn. Bilanz und Ausblick.

Text: Auf der Erlenmatt ist einiges schiefgegangen. Mit einer
Palle Petersen Ausniitzung von 1,14 ist das Areal aus heutiger Sicht viel
Foto:

zuwenig dicht. Bis auf eine alte Kantine, ein Silo und einen
Verwaltungsbau machte man Tabula rasa. Publikumsnut-
zungen fehlen an wichtigen Stellen, die Schule ist quasi im
Hinterhof verstaut, und die Architektur ist bisweilen banal.
Die Erlenmatt wirkt vorstéddtisch. Trotzdem ist das 19 Hek-
tar grosse Areal fiir 3000 Bewohner und 800 Arbeitsplat-
ze keine reine Fehlplanung. Im Westen haben private Ent-
wickler und Investoren eines der ersten 2000-Watt-Areale
der Schweiz gebaut, viele giinstige Wohnungen erstellt und
ihre Bewohnerinnen mit einer App vernetzt. Im Osten hat
die Stiftung Habitat Wohnraum fiir Behinderte, Studieren-
de und sozial Benachteiligte geschaffen, Genossenschafts-
griindungen angeregt und kollektiv den Hofraum gestal-
tet. Dazwischen liegt der Erlenmattpark. Gekonnt fiigt er
alte Bahnrelikte wie Gleise und Betonplatten zu urbanem
Mobiliar und entwickelt sich auf sechs Hektaren schein-
bar stufenlos vom Menschenpark zum Naturschutzgebiet.

Christian Aeberhard

Projekt 001

Im Zug nach Basel packt Bertram Ernst einen Stapel
Plane aus. «Giiterbahnhof> steht zuoberst. Und <001, denn
es handelt sich um das erste Projekt seines Architektur-
biiros. Heute haben Ernst Niklaus Fausch dreissig Ange-
stellte, und die Projektliste reicht bis 533. Damals, das war
in den Neunzigern, kurz nach der Immobilienkrise. Fritz
Schumacher war erst seit Kurzem Basler Kantonsbaumeis-
ter. Die Erlenmatt war ein fest umz&dunter Giiterbahnhof
der Deutschen Bahn, der zum Arbeitsgebiet werden sollte.
Gemeinsam gleisten der Kanton und die Bahn dafiir einen
kooperativen Planungsprozess auf.

Der erste Schritt war 1996 jener offene, internationale
Wettbewerb, bei dem die jungen Architekten unter 276 Ein-
gaben auf dem zweiten Platz landeten. Die anschliessende
Biirgerbeteiligung dnderte das Programm umfassend. Statt
mehr als 2000 Arbeitsplatze und ein riesiges Parkhaus
hiess es fiir den zweiten stddtebaulichen Wettbewerb: we-
niger Autos, mehr Freifldchen, mindestens die Halfte Woh-
nen, hochstens acht Geschosse, eine Dichte unter 1,5. «Wir
glaubten nicht, gewinnen zu kénnen», sagt Ernst heute,
denn zu den Bestrangierten hatte der Kanton fiinf etablier-
te Biiros eingeladen. Doch siehe da: Was nach Seilschaf-
terei aussah, war keine. Die jungen Ziircher gewannen die
zweite Runde. Dann zeichneten sie den Bebauungsplan,
den die Baslerinnen 2005 mit zwei Dritteln annahmen.

Heute ist das Areal so gut wie fertig. Ernst hat viel
Kritik gehort. Scheinbar zum ersten Mal sieht er, was er
vor Jahren zeichnete, und wirkt erleichtert: «Auf drei Sei-
ten umspiilt die Autobahn das Areal. Strassenfluchten
aufzunehmen, wére sinnlos. Die Grundidee, auf Strassen
zu verzichten und stattdessen mit grossen Blocken und
Freiflachen zu arbeiten, war richtig.» Was er heute anders
machen wiirde? «Der Ubergang zwischen dem Stadtplatz
und dem Park wirkt zu breit, er scheint zu verschwimmen.
Ausserdem wiirden wir heute wohl nur die Ecken der Bau-
felder fixieren und dazwischen weniger definieren.»

Betonberg, Viersprung und Skaterwelle

Betritt man die Erlenmatt iiber den dreieckigen Platz
«Im TriangeD, steht man zunédchst zwischen dem Baleo, ei-
nem kaltharten, frisch bezogenen Wohnhaus von Morger
Partner, und wuchtigen Betonstufen. Als der Erlenmattpark
inklusive Triangel 2013 den Schulthess-Gartenpreis -
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- erhielt, meinte der Landschaftsarchitekt Raymond
Vogel in der Festschrift: «Wenn da einmal richtig viel Be-
trieb ist, zum Beispiel durch das geplante Urban-Enter-
tainment-Center, braucht es diese starken Betonmauern.
Allerdings: Wenn dort nur ein Wohnhaus steht, wo bis ins
Erdgeschoss gewohnt wird, kann man sich schon fragen,
ob diese brutal wirkenden Treppen richtig waren.» Wo frii-
her ein Einkaufs- und Erlebnistempel geplant war, steht
heute also ein Wohnhaus mit Gewerbefldachen, und man
fragt sich: Vielleicht wird das Areal einst nachverdich-
tet und der Stufenberg verschwindet? Kénnte das spater
auch im Norden des Parks passieren?

Der Kanton investiert insgesamt 180 Millionen Fran-
ken fiir 6ffentliche Bauten und Freirdume. Der Max-Kampf-
Platz im Siiden ist seit Kurzem fertig. Die Abfolge von As-
phalt, Mauern, Kies und vier Flachen, umschwungen von
einem Wegband, kann man {iberartikuliert finden. Kinder
sausen mit ihren Tretrollern liber das Wasserspiel, das
trocken auch als Pumptrack taugt. Derweil entsteht auf
dem Erlenmattplatz im Westen ein gewd6lbtes Betonhaus.
Wo die Autobahn im Boden versinkt, will der Kanton eine
Trendsporthalle, Proberaume und ein Café betreiben. Wie
schon beim Max-Kampf-Platz nimmt er die Gestaltung aus
Zeitgriinden grosstenteils selbst in die Hand.

Siiden und Westen: schnell, gross, giinstig

Zwischen dem Erlentor, das 2010 den Auftakt der Bau-
tatigkeit machte, und dem Baleo realisiert man, dass das
Areal nebst dem westlichen und 6stlichen Teil auch einen
siidlichen hat. Besitzverhéltnisse und Baugeschichte sind
hier reichlich komplex. Das Erlentor entstand noch unter
der Agide der Bahn. Das Baufeld des gescheiterten Shop-
pingcenters erlebte mehrere Handwechsel. 2011 kaufte
der Entwickler Bricks den gesamten Westen. Die Firma,
die zu einer diskreten Chamer Holding fiir Gelder schwer-
reicher Familien gehort, kiimmerte sich selbst aber bloss
um das westlichste Baufeld mit zwei Gewerbebetrieben.
Fiir den Rest beauftragte sie den Totalunternehmer Losin-
ger Marazzi, der in anderen Konstellationen bereits das
Erlentor und das Baleo entwickelt und gebaut hatte. Die
Privatschule im Siiden blieb von alledem unbeeindruckt.
Und der Kanton verlor beinahe den Uberblick.

Rasch veranstaltete Losinger Marazzi Studienauftra-
ge, verkaufte die Projekte an institutionelle Investoren
und baute. Man goss die Grundidee des Bebauungsplans
tel quel in Architekturprojekte. Auf jedem Baufeld steht
nun ein riesiges Haus mit teils mehr als hundert Meter
langen, schwach gegliederten Fassaden. Die Hauser erfiil-
len manches Klischee der Spekulationskiste, bieten aller-
dings auch 1200 giinstige Neubauwohnungen mit kompak-
ten Grundrissen. Philippe Druel, der Bricks in Basel leitet,
sagt offen: «Wir wollten so schnell wie moglich vorwérts-
machen. Ich finde es interessant, wie die Terminplédne
die Philosophien im Osten und im Westen widerspiegeln.»

Osten: kleinteilig, reguliert, gemeinschaftlich

In der Tat liess sich die Stiftung Habitat, die zeitgleich
drei Baufelder im Osten kaufte, viel Zeit. Wahrend die Bau-
ten im Westen 2015 schon allesamt standen, wurden jene
im Osten zwischen 2017 und 2019 fertig. Die Stiftung von
Roche-Erbin Beatrice Oeri engagiert sich fiir «eine wohn-
liche Stadt und bezahlbare Mieten». Statt Bauprojekten
gleiste sie auf der Erlenmatt zunédchst einen langen Pro-
zess auf, um eine Nachbarschaft fiir 760 Bewohner und
100 Arbeitsplédtze zu erfinden. Atelier 5 zeichnete ein Re-
gelwerk, das die Baufelder in dreizehn Projekte zerteilte.
Die siidlichsten zehn sind gebaut und zeigen, was entsteht:
Konisch geschnittene Durchgédnge fithren in den Hof. -

Erlenmatt-Areal, 1996-2025
Flache: 19,1 ha (Bauzonen 9,1 ha, Griin-
zonen 5,7 ha, Platze und Strassen 4,3 ha)
Bruttogeschossflache: 217000 m?
Ausniitzung insgesamt: 1,14

Ausniitzung Baufelder: 2,3

Nutzung Endzustand: 3000 Einwohner,
800 Arbeitsplatze, 1127 Parkplatze
Investitionen: ca. 850 Mio. Fr. privat,

ca. 180 Mio. Fr. 6ffentlich

Bebauungsplan:

Ernst Niklaus Fausch, Ziirich
Planungsgeschichte: erster stadtebauli-
cher Wettbewerb 1996 / 97, erster Mit-
wirkungsprozess ab 1997, zweiter stadte-
baulicher Wettbewerb 2001/ 02, zweiter
Mitwirkungsprozess ab 2002, Referendum
2004, Rechtskraft Bebauungsplan 2005,
Revision Bebauungsplan 2014

Erlenmatt West

Zwischeninvestor: Bricks, Basel
Entwicklung und Bau:

Losinger Marazzi, Basel
Gesamtinvestition: Fr. 240 Mio.

Energie: Minergie, 100 % erneuerbare
Fernwarme, 2000-Watt-Areal in Betrieb
Nutzung: 637 Wohnungen (inkl. Eigentum
und Alterswohnungen), 130 ‘Arbeitsplatze,
360 Parkplatze, offentlicher Kindergarten

Erlenmatt Ost

Besitzerin: Stiftung Habitat, Basel
Regelwerk: Atelier 5, Bern
Gesamtinvestition: keine Angaben
Nachhaltigkeitskonzept: Nova Energie,
Basel; Zimraum, Ziirich
Landschaftsarchitektur: SKK, Wettingen
Nutzung: 300 Wohnungen, 100 Arbeits-
platze, 99 Parkplatze

Private Bauten
A Baleo Erlenmatt, 2019
siehe Seite 20

B Erlentor, 2010

Bauherrschaft: Publica, Bern

Entwicklung und Bau:

Losinger Marazzi, Basel

Architektur: Morger + Dettli, Basel
Nutzung: 239 Wohnungen, ca. 20 Arbeits-
platze, 239 Parkplatze, privater Kinder-
garten, Tagesheim, Dienstleistung im EG
Gesamtinvestition: Fr. 100 Mio.

C Swiss International School
Ehemaliger Verwaltungsbau, 1905
Eigentlimerin: Publica, Bern

C Altersheim Senevita, 2014
Bauherrschaft: Edifondo, Bern;
Gebaudeversicherung Bern, Ittigen;
Securitas, Zollikofen

Architektur: Kury Stéhelin, Basel

D Erweiterung, Projekt
Bauherrschaft: Bricks, Basel
Architektur: SSA, Basel

Nutzung: 70 Wohnungen, 350 Arbeits-
platze, 118 Parkplatze
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E Baufeld, 2015

Bauherrschaft: Bricks Immobilien, Muri
bei Bern; Helvetic Estates, Muri bei Bern;
Next Immobilier, Lausanne; Vaudoise
Générale, Lausanne

Architektur: Ziist Giibeli Gambetti, Ziirich

F Baufeld, 2015

Bauherrschaft: Credit Suisse Funds,
Ziirich

Architektur: Forschungs-

und Architekturbiiro, Basel

G Baufeld, 2015

Bauherrschaft: Patrimonium, Baar;
GAM Holding, Ziirich

Architektur: Steinmann & Schmid, Basel

1 Wohnatelierhaus
fiir Kunstschaffende, 2019
siehe Seite 17

2 Zwei Wohnhéauser, 2019
siehe Seite 18

3 Umnutzung Silo, im Bau
Bauherrschaft: Stiftung Habitat, Basel
Architektur: Harry Gugger Studio, Basel

4 Studierendenhaus, 2019
siehe Seite 22

5 Stadterle, 2017

Bauherrschaft: Wohngenossenschaft
Zimmerfrei, Basel

Architektur: Buchner Briindler, Basel

6 Wohnbau mit Kindergarten, 2018
Bauherrschaft: Stiftung Habitat, Basel
Architektur: Atelier 5, Bern

7 Sozialwohnbau, 2017
Bauherrschaft: Sowag, Basel
Architektur: Riist & Gerle, Basel

8 Wohnhaus mit betreutem Wohnen
und Kindertagesstitte, 2017
Bauherrschaft: Abilia, Basel; Kinderkrippe
Blasistift, Basel; Stiftung Habitat, Basel
Architektur: Arge Galli Rudolf und
Proplaning, beide Basel

9 Erlenflex, 2017

Bauherrin: Baugemeinschaft
Erlenflex, Basel

Architektur: Bart & Buchhofer, Biel

Offentliche Bauten
10 Quartiertreffpunkt Erlenmatt
Ehemalige Bahnkantine

11 Trendsporthalle, Projekt
Bauherrschaft: Kanton Basel-Stadt
Entwurf: Koeber Landschaftsarchitektur,
Stuttgart; Pedrocchi Architekten, Basel

12 Primarschulhaus Erlenmatt, 2017
Bauherrschaft: Kanton Basel-Stadt
Architektur: Luca Selva, Basel
Baukosten: Fr. 35 Mio.

Nutzung: 14 Klassen, 40 Arbeitsplatze

Freirdume

Bauherrschaft: Kanton Basel-Stadt

13 Erlenmattpark, 2010-25

14 <m Triangeb, 2010-25

Entwurf: Raymond Vogel Landschaften,
Ziirich

15 Max-Kémpf-Platz, 2019
Entwurf: Planungsamt, Kanton Basel-Stadt

16 Erlenmattplatz, 2017
Entwurf: Koeber Landschaftsarchitektur,
Stuttgart (D)
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- Weil dieser zur Erschliessung vorgeschrieben war, wen-
den sich die Hauser nicht nur von der Autobahn ab, son-
dern auch vom Park. Erlenmatt Ost ist eine Wohnsiedlung,
die nach innen blickt. Eine Insel. Aus Sicht der Stadt hatte
man das Leben besser an die Parkkante gebracht. Doch
die Stiftung zielte auf einen belebten Hof - was immerhin
gelingt: Mitten am Tag spielen Kinder auf dem Schotter-
rasen. Eine Frau kurvt im Liegerad um die Ecke und plau-
dert mit einem Nachbarn. Eine Gruppe Behinderter lauft
vorbei und sammelt Miill. «Uns war wichtig, dass auch die-
se sich engagieren», sagt Urs Buomberger von der Habitat.
«Bald werden sie auch Urban Farming machen.»

Bei alledem reden die Bewohner mit. Die Stiftung legte
per Wettbewerb lediglich die Grundlage des Hofs. Asphal-
tierte Wege begleiten Schotterrasenflachen, auf denen
Erlen und Feldahorne stehen. Alles weitere Mobiliar wird
in Workshops bestimmt. Pflanzenkisten und Holzstdmme
setzten sich durch. Einen Grillplatz lehnte man ab, aus
Angst, es konnten zu viele Menschen von aussen kommen.
Flir einen Kompost und Stadthiihner ist Platz reserviert.
Und bald kommt ein mobiler Pizzaofen.

Die zwei Dutzend Behinderten leben in einem der vier
Héuser, die die Habitat selbst baute. In einem anderen
wohnen Studierende. Bald 6ffnet das alte Silo als Hostel
und Gastrobetrieb mit Berufsférderung. Die restlichen
Hauser vergab die Stiftung im Baurecht: In drei zogen
Genossenschaften ein, zwei betreibt eine nachhaltige
Pensionskasse, die auch einen Velomech und ein Café ein-
quartierte, und eines eine AG fiir sozialen Wohnungsbau.
Alle sind dabei an eine Eigenverbrauchsgemeinschaft an-
geschlossen, die siebzig Prozent ihrer Energie selbst pro-
duziert. Und fiir alle galt ein Nachhaltigkeitskonzept, an-
gelehnt an die Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft. 22 von
59 Kriterien waren Pflicht, bei den anderen mussten die
Bautrdger genligend Punkte erreichen. Vorgeschrieben
waren unter anderem: maximal 45 Quadratmeter Ener-
giebezugsflache pro Person, 6kologische Baumaterialien,
Photovoltaik auf dem Dach, Gemeinschaftsrdume und
zehn Prozent der Wohnflache fiir soziale Zwecke.

Zwei Welten, die besser verwiichsen?

Hier die Grossinvestoren, dort engagierte Institutio-
nen und Genossenschaften. Hier der freie Markt, dort die
kuratierte Gemeinschaft. Hier bis zu dreihundert gew6hn-
liche Mietwohnungen pro Haus, dort eher dreissig oftmals
spezielle. Hier liber tausend Parkpldtze, dort nicht einmal
hundert, aber pro Zimmer einen Veloplatz. Hier ein ruhi-
ger Hof und Eingdnge zum Park, dort ein introvertierter
Hofmaander. Hier mittelmédssige Bauten mit Ausreissern
nach unten, dort meist gute Architektur. Prozesse, Bau-
kultur, Gemeinschaftsraume - das kostet. Wenig iiberra-
schend kommt eine Studie zum Schluss, dass die giinsti-
geren Wohnungen im Westen entstanden sind. Mehr als
die Halfte der Bewohner zogen von ausserhalb Basels zu
und sind unter 36 Jahre alt, vierzig Prozent sind Auslén-
der. Jeder zweite Haushalt hat weniger als 7500 Franken
Einkommen. Dass nur in jedem zehnten Kinder leben,
liegt einerseits daran, dass die Privaten vor allem kleine
Wohnungen bauten. Ausserdem stellte der Kanton die Pri-
marschule erst 2017 fertig. Im Osten sind mehr Familien
eingezogen. Nebst der zehn Prozent fiir soziale Zwecke
findet die Durchmischung vor allem zwischen den Hdusern
statt - zwischen jenen, die zigtausende Franken Genos-
senschaftskapital aufbringen kénnen, und den anderen.

Auf ihre Art sind beide Schollen durchmischt und bie-
ten glinstigen Wohnraum. Auf ihre Art haben sich beide
auch um Nachhaltigkeit bemiiht. Losinger Marazzi hat
eines der ersten 2000-Watt-Zertifikate erreicht, den Bun-
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desstandard dabei sogar mitdefiniert. Eine <Erlenapp> in-
formiert und vernetzt die Bewohner. Mittlerweile fiittern
die Verwaltungen die App und haben mit Mietern einen
Tragerverein gegriindet, der auch ein Quartierfest orga-
nisiert. Derweil feiert der Osten sein eigenes Hoffest. Es
wird eine Weile dauern, bis das Ganze zusammenwé&chst.
Ein gemeinsames Fest wire ein Anfang.

Das eine tun und das andere lassen

Die Erlenmatt taugt nicht bloss als Milieustudie, son-
dern auch als Lehrstiick fiir den Kanton Basel-Stadt, der
derzeit 113 Hektar Bahn- und Industrieareale umnutzt siehe
«Basler Themenheft und Stadtebau-Stammtischy. Die Erkenntnis, nach
einem Vierteljahrhundert Planen und Bauen eigentlich ein
Allgemeinplatz: Gute Planung ist die Kunst, die richtigen
Dinge friih zu bestimmen und die anderen offenzulassen.

Manches hat man verpasst: Der Verkauf des Schul-
perimeters war im stddtebaulichen Vertrag unklar geregelt
und fiihrte fast zum Rechtsstreit. Das sollte ein Ansporn
sein, nebst 6ffentlichen Raumen auch die 6ffentlichen
Bauten friih zu fixieren - und zwar an besten Lagen. Der
Osten und der Westen stehen sich bislang stumm gegen-
iiber. Das sollte zu Gedanken anregen, wie sich Bautrdger
kleinteilig durchmischen lassen. Immerhin will der Kanton
auf den Transformationsarealen ein Drittel preisgiinstige
Wohnungen einfordern. Die Immobilienfirma der Bahn ver-
anstaltete anfangs noch Wettbewerbe, doch die spateren
Grundbesitzer setzten auf Studienauftrdge mit wenigen
Teilnehmern. Das sollte dazu motivieren, qualitdtssichern-
de Verfahren festzuschreiben. Planung muss schliesslich
funktionieren, egal wer am Ende baut. ) :

Umgekehrt muss man sich fragen, wie sinnvoll es ist,
Volumen festzuschreiben und dann fiinfzehn Jahre lang
aufzufiillen. «Gute Entwicklung reagiert flexibel auf das,
was der Markt und die Politik wollen», sagt Philippe Druel
von Bricks, «darum wére es wohl interessant, {iber Band-
breiten statt Fixwerte nachzudenken.» Dies allerdings
stellt die Planungssicherheit infrage. Auch wenn es an-
strengend ist: Je offener eine Planung bleibt, desto star-
ker muss auch die Mitsprache der Offentlichkeit bleiben.

Mehr als Zwischennutzen?

Eine letzte Lehre aus der Erlenmatt hélt die Zwischen-
nutzung NT-Areal bereit. Ab 2000 hatte eine Gruppe Kul-
turschaffender, Gastronominnen und Urbanisten zundchst
die alte Bahnkantine und eine Wagenmeisterei bespielt
und dann, als die Bahn 2004 verschwand, einzelne Hallen
und viele Freiflachen. «Das war der Schliissel», sagt Mit-
initiant Philippe Cabane heute, «denn darum ging es um
Stadtentwicklung und 6ffentlichen Raum, nicht bloss um
Kulturraumbeschaffung.» Nebst Funsportmeile, Kunstpro-
jekten und Partys blieben vor allem das Quartierlabor und
der Sonntagsflohmarkt in Erinnerung.

Heute stehen viele Gewerberdume leer, was sicherlich
auch an der Nahe zur Autobahn liegt. Dass die alte Kanti-
ne heute als Café dient, findet Cabane auf dem ansonsten
ziemlich abgerdumten Areal grotesk: «Wichtiger noch als
Substanz zu erhalten, ware es, stadtwirksame Akteure zu
bewahren - womit nicht die Engagierten von Erlenmatt
Ost gemeint sind, deren Energie sich vorab ins Innere der
Siedlung richtet.» Die Frage ist berechtigt: Welche Zwi-
schennutzer liessen sich in spdtere Phasen hiniiberret-
ten? K6nnte man nebst Bauten auch Fldchen zur Selbst-
verwaltung durch Pioniere ausscheiden? Wer soll davon
profitieren, und wie ldsst sich dafiir sorgen, dass diese
nicht strukturell verkrusten und zum Bastelspielplatz fiir
wenige verkommen? Auf einigen der 113 Hektaren neue
Antworten zu suchen - das wére was!
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Basler Themenheft und
Stadtebau-Stammtisch
Der abonnierten Auflage
dieser Ausgabe liegt

das Themenheft <113 Hektar
Chancenland> zum Bau-
boom in Basel bei. Zudem
diskutiert der Stadtebau-
Stammtisch am 9.Dezem-
ber die Entwicklung auf
dem Klybeck-Areal siehe
Kiosk, Seite 69. Bestellen
Sie hier das Themenheft:
shop.hochparterre.ch




